ENGEL&VOLKERS
EQV EV355255 COMMERCIAL

Produktionshalle in Bergrothenfels
Zur Seewiese 17 » 97851 Bergrothenfels

Nutzflache 3.631,00 m?

Provision Courtagefrei
Nutzung auch Anmietung moglich

Preis 1.265.000 €

Alle Angaben sind ohne Gewihr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber iibermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewiihr fiir die Vollstindigkeit, Richtigkeit und
Aktualitit dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.



Produktionshalle in Bergrothenfels

Zur Seewiese 17 * 97851 Bergrothenfels

E&V EV355255

Objektdaten
Gesamtfliiche ca. 0 m?
Biirofliche ca. 93 m?
Produktionsfliche ca. 2.923 m?
Sozialriume ca. 360 m?
Verkehrsflache, Flure ca. 150 m?
Versand ca. 105 m?
Kaufpreis € 1.265.000,00

Lagebeschreibung

Das Objekt liegt in Bergrothenfels, Stadt Rothenfels.

Rothenfels gehort zum Landkreis Main Spessart, Bundesland
Bayern mit ca. 1050 Einwohner und liegt direkt am Main
und am FuBle des Naturparks Main Spessart. Bergrothenfels
ist direkt iiber die BundesstraBe B 276 mit den Stddten
Marktheidenfeld und Lohr am Main verbunden. Der
nichstmogliche Autobahn- anschluf ist ca. 9 Km entfernt. Die
Anschlussstelle Marktheidenfeld liegt hinter Marktheidenfeld
und fiihrt auf die Bundesautobahn A 3 Wiirzburg — Frankfurt/
M. Entfernung zum Flughafen Frankfurt/M. ca 80 Km, zum
Bahnhof Lohr mit direktem Anschluss nach Wiirzburg und

Objektbeschreibung

Das angebotende Gewerbeobjekt in Bergrothenfels verfiigt
tiber ein Erd- und ein Obergeschoss, welche durch zwei
Treppenhéduser einen Lastenaufzug miteinander
verbunden sind. Der Versandbereich ist aulerdem mit einer
Lastenrampe ausgestattet. Die Produktionshallten sind fiir

sowie

Courtagepassus

Courtagefrei

E+V Commercial Wiirzburg GmbH

Lizenzpartner der Engel & Volkers Commercial GmbH
Karmelitenstrae 24 « 97070 Wiirzburg

Telefon +49 931 991750-0

Mietpreise

Monatsnettokaltmiete IST/m? €3,50
Monatsnettokaltmiete IST/m? €3,50
Monatsnettokaltmiete IST/m? €3,50
Monatsnettokaltmiete IST/m? €3,50
Monatsnettokaltmiete IST/m? €3,50
Baujahr 1979

Frankfurt/M (ICE Verbindung ) ca. 10 Km. Die im Umkreis
liegenden Stidte Marktheidenfeld ( 6 Km) , Lohr (8 Km),
Karlstadt und Wertheim sind bedeutende Gewerbestandorte in
der Chancenregion Mainfranken, mit Handwerk und Handel,
Gewerbe und Industrie. Zahlreiche internationaltitige Firmen
haben ihren Sitz bzw. wichtige Produktionsstandorte in diesen
Stadten. Das Vorhandensein samtlichen Schulformen,
Kranken- und Arztehiuser sowie ein umfangreiches Angebot
an Sport- und Freizeiteinrichtungen mit Einkaufszentren und
Gastronomie zeichnen den hohen Wohn. und Freizeitwert
dieser Region aus.

eine gewerbliche Nutzung ausgelgt und verfiigen u.a. iiber
eine Pressluftversorgung, Ablufteinrichtungen, Entstaubung
sowie einer kompletten EDV Vernetzung. Im Jahr 2004 wurde
die Produktionshalle im OG sowie der Eingangsbereich und
die Sozialrdume grundlegend saniert.

Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewihr und basieren ausschlieflich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber iibermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewihr fiir
die Vollstindigkeit, Richtigkeit und Aktualitit dieser Angaben. Auf Wunsch stehen wir
Ihnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentiimer gerne zur Verfiigung.
Die Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit einem unserer Mitarbeiter/
Beauftragten erfolgen. Sobald Sie von dieser Verkaufsaufgabe mit oder ohne unsere
Mitwirkung Gebrauch machen, kommt insoweit ein Maklervertrag zustande.

ENGEL&VOLKERS
COMMERCIAL



Produktionshalle in Bergrothenfels
Zur Seewiese 17 * 97851 Bergrothenfels

E&V EV355255

Eckdaten

6.772,00 m? Grundstiicksfliche

3.631,00 m? Nutzfliche

modern ausgestattete Biiros und Sozialrdume
Lastenaufzug bis 1000 kg

60 Parkplitze auf Grundstiick

Sanitdrrdume

Abluftanlage

auch Vermietung moglich

E+V Commercial Wiirzburg GmbH

Lizenzpartner der Engel & Volkers Commercial GmbH
Karmelitenstrafle 24 « 97070 Wiirzburg

Telefon +49 931 991750-0

ENGEL&VOLKERS
COMMERCIAL



Produktionshalle in Bergrothenfels
Zur Seewiese 17 » 97851 Bergrothenfels E&V EV355255

AuBenansicht

T

Aufenansicht

E+V Commercial Wiirzburg GmbH
Lizenzpartner der Engel & Volkers Commercial GmbH

Karmelitenstrafle 24 « 97070 Wiirzburg E N G E L &VG LK E RS
Telefon +49 931 991750-0 COMMERCIAL



Produktionshalle in Bergrothenfels
Zur Seewiese 17 » 97851 Bergrothenfels E&V EV355255

Innenansicht

Innenansicht

E+V Commercial Wiirzburg GmbH
Lizenzpartner der Engel & Volkers Commercial GmbH

Karmelitenstrafle 24 « 97070 Wiirzburg E N G E L &VG LK E RS
Telefon +49 931 991750-0 COMMERCIAL



Produktionshalle in Bergrothenfels
Zur Seewiese 17 » 97851 Bergrothenfels E&V EV355255

Biirobereich

E+V Commercial Wiirzburg GmbH
Lizenzpartner der Engel & Volkers Commercial GmbH

Karmelitenstrafle 24 « 97070 Wiirzburg E N G E L &VG LK E RS
Telefon +49 931 991750-0 COMMERCIAL
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Sanitirbereich

Sozialrdaume

E+V Commercial Wiirzburg GmbH
Lizenzpartner der Engel & Volkers Commercial GmbH

KarmelitenstraBe 24 « 97070 Wiirzburg ENGEL&VOLKERS
Telefon +49 931 991750-0 COMMERC'AL



Produktionshalle in Bergrothenfels
Zur Seewiese 17 » 97851 Bergrothenfels E&V EV355255

Besprechungsraum

E+V Commercial Wiirzburg GmbH
Lizenzpartner der Engel & Volkers Commercial GmbH

Karmelitenstrae 24 « 97070 Wiirzburg ENGEL&VOLKERS
Telefon +49 931 991750-0 COMMERCIAL



Produktionshalle in Bergrothenfels

Zur Seewiese 17 » 97851 Bergrothenfels E&V EV355255
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Darr Grundriss ist nichd maistabsgeracht

Déese Unteriagen wunden uns vomm Aufiraggeber
ibargaben, Fur e Richlighei dar Angaban
ki wir daher keine Gowiibe dbermabrmsn.

Grundriss EG Der Grundriss ist nicht maf3stabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fiir die
Richtigkeit der Angaben konnen wir daher keine Gewihr iibernehmen

E+V Commercial Wiirzburg GmbH
Lizenzpartner der Engel & Volkers Commercial GmbH

Karmelitenstrafle 24 « 97070 Wiirzburg E N G E L &VG LK E RS
Telefon +49 931 991750-0 COMMERCIAL
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Grundriss
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Duar Geundriss (51 michi mallstabagarecht.

D Lintedagen wunden uns som Aufiragoaber
Gbarpeben. Filr die Richiighait der Angaben
krnan wir daber keirne Gewidhe Obarmehimen.

1 Der Grundriss ist nicht maf3stabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fiir die
Grundriss OG Richtigkeit der Angaben konnen wir daher keine Gewihr iibernehmen

E+V Commercial Wiirzburg GmbH
Lizenzpartner der Engel & Volkers Commercial GmbH

Karmelitenstrafle 24 « 97070 Wiirzburg E N G E L &VG LK E RS
Telefon +49 931 991750-0 COMMERCIAL



Produktionshalle in Bergrothenfels
Zur Seewiese 17 *» 97851 Bergrothenfels E&V EV355255

Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Der Maklervertrag zwischen dem Kunden und uns kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertitigkeit auf der Grundlage bzw. in Kenntnis der fiir die erfolgreiche Vermittlungs-
/Nachweistitigkeit anfallenden Provisionsforderung zustande. Ergibt sich nicht aus den Umstinden oder abweichenden
Vereinbarungen etwas anderes, hat der Vertrag eine Laufzeit von sechs Monaten und verldngert sich jeweils automatisch um
weitere sechs Monate, wenn nicht eine Vertragspartei mit einer Frist von einem Monat vor Vertragsende gekiindigt hat.

2. Der Kunde ist nicht berechtigt, wihrend der Laufzeit des Maklervertrages mit uns andere Makler mit Vermittlungs- und/oder
Nachweistitigkeiten betreffend das Vertragsobjekt zu beauftragen. Bei schuldhaftem Verstof3 gegen diese Regelung haftet der
Kunde uns fiir die hierdurch entstehenden Schiden.

3. Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistitigkeit erfolgt auf der Grundlage der uns von unseren Vertragspartnern oder
anderen Auskunftsbefugten erteilten Auskiinfte und Informationen. Irrtum und/oder Zwischenverkauf oder -vermietung bleiben
vorbehalten.

4. Wir sind berechtigt, auch fiir die andere Partei des Hauptvertrages provisionspflichtig titig zu werden, soweit keine
Interessenkollision vorliegt.

5. Kommt durch unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistétigkeit statt des urspriinglich erstrebten Kaufvertrages zwischen
den Parteien des Hauptvertrages iiber das Vertragsobjekt ein Mietvertrag zustande oder umgekehrt, beriihrt dies den
Provisionsanspruch nicht. Es gilt dann der iibliche Maklerlohn im Sinne von § 653 Abs. 2 BGB als geschuldet.

6. Kennt der Kunde bei Abschluss des Maklervertrages die Vertragsgelegenheit betreffend das angebotene Vertragsobjekt sowie
die Vertragsbereitschaft des anderen Vertragsteils des Hauptvertrages (Vorkenntnis) oder erlangt er diese Kenntnis wihrend der
Laufzeit des Maklervertrages von dritter Seite, so hat er uns dies unverziiglich mitzuteilen.

7. Unsere Objektexposés, die von uns erteilten objekt-/vertragsbezogenen Informationen sowie unsere gesamte Vermittlungs-
und/oder Nachweistitigkeit ist bzw. sind ausschlielich fiir den/die jeweils adressierten Kunden als Empfinger bestimmt. Der
Kunde ist verpflichtet, mit den Informationen pp. nach Abschluss des Maklervertrages vertraulich umzugehen und diese nicht
an Dritte weiterzugeben. Verstoft der Kunde hiergegen schuldhaft, haftet er uns gegeniiber auf Schadensersatz, wenn der Erfolg
unserer Vermittlungs- und/oder Nachweistitigkeit hierdurch nicht eintritt.

8. Der Provisionsanspruch ist im Sinne von § 652 Abs. 1 BGB mit Abschluss des Hauptvertrages fillig, wenn der Hauptvertrag
auf unserer vertragsgemif3en Nachweis-/Vermittlungstitigkeit beruht. In diesem Fall ist der Kunde verpflichtet, uns unverziiglich
mitzuteilen, wann, zu welchem Entgelt und mit welchen Beteiligten der Hauptvertrag geschlossen wurde. Die
Auskunftsverpflichtung wird nicht dadurch beriihrt, dass der Hauptvertrag unter einer aufschiebenden Bedingung steht und diese
noch nicht eingetreten ist.

9. Der Kunde darf Zuriickbehaltungsrechte oder Aufrechnungsrechte gegeniiber unserer Provisionsforderung nur geltend
machen, wenn die Forderungen des Kunden auf demselben Vertragsverhiltnis (Maklervertrag) beruhen oder wenn sonstige
Anspriiche unbestritten oder rechtskriftig tituliert sind.

Widerrufsbelehrung fiir den Fall, dass der Maklervertrag iiber den elektronischen Geschiftsverkehr abgeschlossen wurde:
Widerrufsrecht

Sie konnen Thre Vertragserkldrung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-Mail)
widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor
Erfiillung unserer Informationspflichten geméf Artikel 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB sowie unserer

E+V Commercial Wiirzburg GmbH
Lizenzpartner der Engel & Volkers Commercial GmbH

Karmelitenstrae 24 « 97070 Wiirzburg E N G E L &Vo LK E RS
Telefon +49 931 991750-0 COMMERCIAL



Produktionshalle in Bergrothenfels
Zur Seewiese 17 *» 97851 Bergrothenfels E&V EV355255

Pflichten gemélB § 312 e Abs. 1 Satz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 246 § 3 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt
die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:

E+V Commercial Wiirzburg GmbH
Karmelitenstr. 24

97070 Wiirzburg

Tel.: 0931-991750-0

Fax: 0931-991750-20

E-Mail: wuerzburg @engelvoelkers.com
Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriickzugewihren und ggf. gezogene
Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Konnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B. Gebrauchsvorteile)
nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewéhren bzw. herausgeben, miissen Sie uns insoweit
ggf. Wertersatz leisten. Dies kann dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum
Widerruf gleichwohl erfiillen miissen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfiillt
werden. Die Frist beginnt fiir Sie mit der Absendung Threr Widerrufserklarung, fiir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise

Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch vollstindig erfiillt
ist, bevor Sie Thr Widerrufsrecht ausgeiibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

E+V Commercial Wiirzburg GmbH
Lizenzpartner der Engel & Volkers Commercial GmbH

Karmelitenstrae 24 « 97070 Wiirzburg E N G E L &Vo LK E RS
Telefon +49 931 991750-0 COMMERCIAL
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